ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA PADURENI

Nr. 2030/ (4.9 2025

AVIZ DE LEGALITATE

privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat in
CF 403129 Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni, in vederea
desfasurarii de activitati agro-industriale

In vederea respectarii prevederilor art.243 alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si avind in vedere proiectul de hotarare
nr.4/64/14.08.2025 a d-lui Ignuta Dorin, primarul comunei Padureni, privind inchirierea, prin
licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top
403129, din domeniul privat al Comunei Padureni, in vederea desfasurarii de activitati agro-
industriale, fac urmatoarele precizari:

Terenul in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top 403129, din
domeniul privat al Comunei Padureni se afla in administrarea Consiliului Local Padureni.

In conformitate cu prevederile art.297 alin 1 din O.U.G. nr.57/2019 “Autoritatile prevazute la
art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate
publica, respectiv:

a) darea in administrare;

b) concesionarea;

c) inchirierea;

d) darea in folosinta gratuita”

Potrivit art. 362 alin (3) “Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea,
inchirierea si darea in folosinta gratuita a bunurilor apartinand domeniului public al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzator” si bunurilor din domeniul privat.

In conformitate cu prevederile art.129 alin. (2) lit. ¢) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;, Consiliul local exercita urmatoarele
categorii de atributii: c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comuneli,
orasului sau municipiului”

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciez ca proiectul de
hotarare privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp
evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni, in
vederea desfasurarii de activitati agro-industriale, indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local Padureni.
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ROMANIA Aviz
JUDETUL TIMIS SECRETA
COMUNA PADURENI Vatcu Celia/Nicoleta
CONSILIUL LOCAL ‘
PROIECT DE HOTARIRE

Nr. 4/64/14.08.2025

privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129
Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni, in vederea desfasurarii de activitati
agro-industriale

Consiliul Local Padureni

Avand in vedere:

e Referatul de aprobare nr.3055/14.08.2025 si proiectul de hotarare nr. 4/64/14.08.2025 initiate de d-nul
[gnuta Dorin , primarul comunei Padureni privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata
de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni,
in vederea desfasurarii de activitati agro-industriale

e Avizul de legalitate nr. intocmit de secretarul general al comunei Padureni, privind
inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni
nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni, in vederea desfasurarii de activitati agro-
industriale

e Raport de specialitate nr. intocmit de d-na Zahariciuc Nicoleta Lavinia,contabil, privind
inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni
nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni, in vederea desfasurarii de activitati agro-
industriale

* Avizele cu caracter consultativ ale tuturor comisiilor de specialitate ale primarului comunei Padureni,

In conformitate cu prevederile:

e prevederile art.5, alin.(1), lit.a) si art.28, alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale,cu
modificarile si completarile ulterioare,

e prevederile art. 354, art. 362 alin. (1) si (3) coroborate cu art. 297 alin. (1), art.333, alin. (1), (2) si (5) si
art.334 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e art.7 alin. (13) din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile

si completarile ulterioare

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c) si alin. (6) lit.b), art.139 alin. (3) lit.g) si Art.196 alin. (1) lit.a) din
0O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare, cu voturi
pentru, abtineri si impotriva,

HOTARASTE:
Art.1 Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129
Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni, in vederea desfasurarii de activitati agro-

industriale, pentru o perioada de 10 ani.

Art.2 Se insuseste Rapoartul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Mita Dan, nr. legitimatie
18788, privind stabilirea chiriei de piata, conform Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare,

Art.3 . Pretul de pornire la licitatia publica pentru inchiriere este 1.127,17 lei/luna.



Art.4 Se aproba Studiul de oportunitate conform Anexa 2 si Documentatia de atribuire: caietul de sarcini, fisa de
date a procedurii, contractul cadru, formulare si modele de documente, conform Anexei 3 ce fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.5 (1) Se aproba constituirea Comisiei pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice, in urmatoarea
componenta:

PRESEDINTE:-Viceprimarul comunei Padureni:
SECRETAR: Vatcu Celia Nicoleta —secretar general UATC;
MEMBRII: - Mates Adrian —Inspector -Primaria comunei Padureni;
-Stoianovici Mariana - Inspector - Primaria comunei Padureni
- Zahariciuc Nicoleta Lavinia - Inspector - Primaria comunei Padureni.
(2) Comisia de evaluare este legal intrunita si adopta hotararii in prezenta a 2/3 din numarul membrilor.

Art.6 Se imputerniceste primarul comunei Padureni sa semneze contractul de inchieriere cu ofertantul desemnat
castigator in urma organizarii licitatiei publice deschise.

. .7 Prezenta hotarére se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Timis;
- Primarului comunei Padureni;
- Compartimentului financiar-contabil al Primariei comunei Padureni
- Cetatenilor comunei-prin afisaj.

Initiator proiect:

IG RIN



ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA PADURENI
Nr.3055/14.08.2025

REFERAT DE APROBARE

privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129
Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni, in vederea desfasurarii de activitati
agro-industriale

Subsemnatul Ignuta Dorin, primar al comunei Padureni;

In calitate de initiator al prezentului proiect de hotarére, propun spre aprobare inchirierea, prin
licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp, identificat prin CF nr. 403129 Padureni, nr. top
403129, apartindnd domeniului privat al Comunei Padureni.

Terenul care face obiectul inchirierii are categoria curti constructii si se afla in zona Tiglariei,
fiind in prezent neutilizat.

Inchirierea terenului va contribui la:

- valorificarea eficientd a bunurilor din patrimoniul privat al comunei;

- atragerea de investitii private in zona;

- crearea de locuri de munca si stimularea activitatii economice locale;

- generarea de venituri suplimentare la bugetul local prin taxele si redeventele aferente.

Terenul propus spre inchiriere nu face obiectul unor litigii, cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate sau alte sarcini juridice, fiind liber de orice impediment legal.

In temeiul prevederilor art.136 alin. (1) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
propun spre aprobare proiectul de hotdrare privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in
suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al
Comunei Padureni, in vederea desfasurarii de activitati agro-industriale si rog Consiliul Local
Padureni sa hotarasca conform prevederilor legale si atributiilor ce-i revin.
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RAPORT DE
EVALUARE

PENTRU

PROPRIETATEA IMOBILIARA
Teren intravilan

SITUAT IN
com. Padureni, jud. Timis, nr.cad 403129

PROPRIETAR: COMUNA PADURENI
BENEFICIAR: COMUNA PADURENI

CHIRIA DE PIATA
1.127,17 Lei / luni sau 13.526 Lei / an

Tunie 2025



Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Pidureni, jud. Timis

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare — teren intravilan inscris in Cartea Funciara nr.

403129, nr. cad. 403129, in suprafata de 10.000 mp, teren situat in Com. Pddureni, jud. Timis,
proprietar: Comuna Padureni, va comunic urmatoarele:

>
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Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
Contractului de prestari servicii agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta terenul intravilan inscris in Cartea Funciara nr.
403129, nr. cad. 403129, in suprafata de 10.000 mp, teren situat in Com. Pddureni, jud. Timis.
Tipul evaluarii: chiria de piata

Scopul evaluarii: consilierea proprietarului in vederea inchirierii terenului.

Dreptul evaluat: integral/absolut, neinfluentat de sarcinile existente in favoarea creditorilor
Inspectia a avut loc la data de 13.06.2025.

La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele si metodologia de lucru recomandate
de ANEVAR.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Mita
Dan — Legiiimatia 18.788.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit

chiria de piata a proprietatii imobiliare la:

1.127,17 Lei / luni sau 13.526 Lei/ an

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0320 LET

MITA DAN
evaluator autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Padureni, jud. Timis

CUPRINS

SCRISOARE INAINTARE

L.TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a destinatarului raportului
.3 Scopul evaludrii

[.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
.5 Tipul valorii estimate

1.6 Data evaludrii

1.7 Moneda raportului

.8 Documentatia necesara pentru efectuarea evaludrii
.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
I.10 Ipoteze. Ipoteze speciale

[.10.1 Ipoteze

I.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

[.12 Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

I.13 Descrierea raportului

iII. PREZENTAREA DATELOR

IL.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobéndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta.

I1.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

I1.3 Informatii despre amplasament
IT1.4 Descrierea terenurilor

A T ek FL S 3044

[1.5 Date privind impozitele si taxele
I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

II. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii
Echilibrul pietei. Previziuni

IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL
IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

1V.2 Evaluarea imobilului

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaludrii
IV.2.2 Cea mai buna utilizare

IV.2.3 Abordari in evaluare

IV.2.3.1 Abordarea prin piata

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

VI. ANEXE



Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Pidureni, jud. Timis

TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: Mita Dan
Parafa nr. 18.788 — valabila 2025

Evaluator autorizat pentru ,,Evaluiri de proprietati imobiliare
Date de identificare ale evaluatorului:

Sediul: Timisoara, str. Cugir, jud. Timis

Telefon: 0723.877.483

E-mail: mitahdan@gmail.com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de evaluator
autorizat, aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2022,
ANEVAR.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauzi si cu buna credinti ci:

L.

Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevdrate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele,
opiniiie si concluziile mele profesionaie personale, impartiaie si nepartinitoare.

3. Nuam interese in privinta proprietdtii imobiliare care face obiectul prezentului raport de evaluare
$i nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta misiune, exceptie ficind
rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele de Evaluare relevante.

6. Subsemnatul Mita Dan - economist, evaluator autorizat, membru titular al ANEVAR din 2017,
avand specializarea: evaluarea proprietatilor imobiliare, posed cunostintele si experienta
necesara indeplinirii misiunii in mod competent.

MITA DAN
evaluator autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Padureni, jud. Timis

1.2 Identificarea clientului si destinatarul raportului.

Prezentul Raport de evaluare se adresecaza — Comunei Padureni, in calitate de client, destinatar sau
utilizator desemnat.

Nu se identifici alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. Evaluatorul
nu-si asuma raspunderea decat fatd de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.3 Scopui evaiuarii
Scopul prezentului raport de evaluare este consilierea proprietarului in vederea inchirierii terenului..

1.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra evaluarea proprietatii imobiliare — teren
intravilan inscris in Cartea Funciara nr. 403129, nr. cad. 403129, in suprafata de 10.000 mp, teren situat

in Com. Padureni, jud. Timis, proprietar: Comuna Padureni.

I.5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii -Chiria de piata.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, ntre un locator hotérat si un locatar hotiirét, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare In cunostinta de cauzi, prudent si fird constringere.

Sursa definifiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022, SEV 104
Tipuri ale Valorii.

1.6 Data evaludrii si data inspectiei
Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimatd, respectiv data evaluirii este 13.06.2025.
Data inspectiei: 13.06.2025.

1.7 Moneda raportului
Opinia finala a evaliuarii este prezentata in LEI si EURO.

1.8 Documentatia necesara pentru efectuarea evaluirii

Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobandirea, documente care atesta drepturile de
proprietate ale bunului imobil evaluat, autorizatie de construire, procesul verbal de receptie la finalizarea
lucrarilor, schita/releveul imobilului, documentele puse la dispozitie vor fi mentionate la cap. II.1 si
anexate raportului.

1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Extrasul de Carte Funciara nr. 403129.

Alte informatii consultate:
» Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
» Cursul de referinta al monedei nationale;
> Publicatii privind piata imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietari ai
unor imobile comparabile etc.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre beneficiar si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.



Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Padureni, jud. Timis

1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

1.10.1 Ipoteze

>
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Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile extrase din documentele puse la dispozitie
de citre beneficiar si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care
se specifica altfel;

Informatia furnizatd de citre beneficiar este consideratd de Incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care s influenteze valoarea.

Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Nu am fécut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladirii care erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd buni. Nu
putem si exprimam nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie considerat ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalatiiior;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarca
proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor
rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
investigatii speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

Daca se va stabili ulterior cd existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalurii;

Valoarea de piatd estimati este valabili la data evaluirii. Intrucét piata, conditiile de piati se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sd apard in perioada urmdtoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzdnd posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege cd evaluatorii nu au cunostintd asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii daci
ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii
analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca in raport detaliat al starii proprietdtii,
astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea
si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si
nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.



Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Piadureni, jud. Timis
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1.10.2 Ipoteze speciaie
» Nu sunt.

L.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si
depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care
o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport Isi pot pierde
valabilitatea.

» Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatoruiui cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza si apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea Iui de catre alte persoane decit cele precizate la pct. 1.2, atrage dupd sine incetarea
obligatiilor contractuale.

» Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati la pct. 1.2. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fatd de o terta
persoand, in nici o circumstanta.

I.12Declararea conformititii cu SEV

Aesidmas e waies fea e W R s

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a
bunurilor 2022 ANEVAR - SEV, astfel:
» SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 — Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

VVVVVVYVYY

1.13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format electronic catre solicitant si in format letric in doua exemplare, unul
pentru client si unul pentru destinatar.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a
activului evaluat, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietatii.
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II. PREZENTAREA DATELOR

IL.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobéndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti.

Obiectul evaludrii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietétii imobiliare — teren intravilan
inscris in Cartea Funciara nr. 403129, nr. cad. 403129, in suprafata de 10.000 mp, teren situat in Com.

Pid P i fator x ;
Padureni, jud. Timis, proprietar: Comuna Padureni.

Proprietar — persoana juridica: COMUNA P{"LDURENI
Beneficiar — persoana juridica: COMUNA PADURENI

Documente anexate privind dobéndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de
folosinta etc.
> Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de
proprietate, dreptul de folosinta.
> Evaluatorul nu a intreprins actiuni de verificare a veridicitatii CF-ului mentionat.
» Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara.

Proprietatea nu este grevata de sarcini — conform declaratiilor reprezentantului societatii.
Proprietatea a fost evaluata sub premiza “Libera de sarcini”.
I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Artere importante de circulatie in apropriere:
» Auto: Drum european DE70 (drum principal)
> Calitatea retelelor de transport: drum asfaltat, cu acees din strada principali (DE 70), doua

sensuri de mers.

Caracterul edilitar al zonei

Zona periferica

Zona agro-industriald

In zoni se afla

Unitati comerciale in apropiere: nu

Unitati de invatdmant: nu

Unitati medicale: nu

Institutii de cult: nu

Sedii de banci: nu

Parcuri: nu

...'..VVV

Concluzie:

Proprietatea evaluata este situata in zona periferica a Com. Padureni. Zona este agro-industriala.
Amplasare favorabild cu acces rapid la mijloacele de transport in comun si principalele artere de
circulatie in zona.

Dotari si retele edilitare satisfacatoare — retea de electricitate, apa-canal in apropiere.

Poluare cu noxe auto: mediu; trafic moderat (proprietatea se afla in planul principal fata de arterele
principale de circulatie in zona).

Poluare fonicd: medie (rezultat din observatii si informatii ale evaluatorului, fird expertizare sau
determinari de laborator ale noxelor).



Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Pddureni, jud. Timis

I1.3 Informatii despre amplasament

Accesul se realizeaza direct din DE 70 (imobil traversat de limita unitatilor administrativ-teritoriale
Padureni si Jebel).

Tip drum acces: drum asfaltat

Utilitati:

» Reiea de energie elecirica - da
Retea de gaze - nu
Retea de api - da
Retea de canalizare - da
Retea de incalzire — nu
Fosa septica - nu
Rezervor gaz - nu
Put forat apa - nu
Generator energie electrica - nu
Centrala termica proprie — nu
Retea urbana de telefonie, cablu si internet — nu
Fara utilitati — nu este cazul

VVYVVVVVVVVVYYVYY

I1.4 Descrierea terenului:
Teren intravilan inscris in Cartea Funciara nr. 403129, nr. cad. 403129, in suprafata de 10.000 mp
Proprietatea evaluati se compune din:

» Teren intravilan in suprafata de 10.000 mp.

» Situatia actuala a spatiului: teren liber de constructii

» Inscris in Cartea Funciara nr. 403129, nr. cad. 403129.

I1.5 Date privind impozitele si taxele
NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
NU SUNT.
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IIT ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau tirme care intra in contact in scopul de a etectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
> Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.
> Pieiele imobiliare nu sunt pieie eficiente: numarul de vanzitori si comparatori care actioneazi
este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o0 putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dob4ndit, mirimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in
general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile
de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleazd ci esie deseori influentata de reglementdrile guvernamentale si locale; cererea si
oferta de proprietatea imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;
> oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vinzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vinzare-cumpdrare nu
au loc in mod frecvent.
Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si misura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietitii.
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind propriettile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la rdndul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietel si dezagregare a proprietatii.

Zona analizata este agro-industriala.

Tipul pietei

Incadrarea in piata proprietatilor mixte.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincidi
cu pretul de tranzactionare al proprietitii la data evaludrii. Acest grad variazi insa in functie de conditiile
pietei, caracteristicile proprietatii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietatilor
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente macroeconomice
majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile irationale de
vanzare/cumpdrare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzactii pana la
o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

Mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea solvabila si
oferta efectivd, numarul imobilelor comparabile ofertate pe piati este in crestere, aspect favorizat de
contractia pietei imobiliare datorata recesiunii economice.

Imobilul evaluat este de tip teren intravilan.

Aria pietei este una urbana si apartine unei zone periferice de tip agricol-industrial.

Valorile de piatd ale imobilelor similare sunt in stagnare (datoritd conditiilor actuale ale pietei
imobiliare), acestea sunt situate in intervalul 5-20 Euro/mp, in functie de suprafata si localizare.
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Analiza cererii

Moderata, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpétatori, motivata de politica monetari si
administrativd a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor
practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumparare.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietaiilor similare celei evaluate fiind influentati de capaciiaiea actuala dar si viitoare de
absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci functie de evolutia
vanzdrilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

Tendinte: o situatie volatild ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct
stimularea creditfirii ce constau intr-un plan coerent anticrizi realizat de Guvern, politica monetar3 si
administrativd a béncii centrale, politica de risc a béncilor §i atingerea unei convergente a preturilor

practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumparare.

Concluzii

Activitatea curenta si tendintele pietei relevante:
» Piata cumpéritorilor; mediu activa,
» Dezechilibru usor in favoarea ofertei;

REZULTA: posibilitatea stagnarii preturilor si chiriilor. Vandabilitatea curenta a proprietitii se
situeaza, In opinia noastra, usor la nivelul pietei, fard o diferentiere pozitivd sau negativa. Probabilitatea
mentinerii acesteia in viitor este medie.

IV.Abordarea in evaluare si rationamentul

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)

Baza evaluirii realizate In prezentul raport este chiria de piata aga cum a fost ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia imobilului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd se tind
seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

VV VVVVY

=

Procedura de evaluare esie conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de luciu adoptate de

citre ANEVAR.

IV.2 Evaluarea imobilului

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii

Pentru evaluare s-au ales metoda capitalizarii veniturilor, metoda comparatieisi metoda costurilor.
Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-
o singura valoare curenti a capitalului.

Abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active identice
sau similare, ale céror preturi se cunosc.

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform ciruia
un cumparator nu va pliti mai mult pentru un activ decét costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.
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IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii sclectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:
» cea mai buni utilizare a terenului liber
» cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie sd indeplineasci patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

> permisibila legal

» posibila fizic

» fezabili financiar

» maxim productiva

Practic, {inénd cont de tipul cladirii i de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativa posibild pentru
proprietatea evaluati este cea de proprietate imobiliard industriald. Prin prisma criteriilor care definesc
notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

este permisibila legal;

indeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar.

este maxim productiva se refera la valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).

VVVY

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, poate fi continuarea utilizarii
existente, renovarea sau reabilitarea, extinderea, adaptarea sau conversia la o alti utilizare, demolarea
partiald sau totald, ori o combinatie a acestor alternative.

Cea mai bund utilizare implica testul permisibilitatii legale, testul posibilitatii fizice, testul fezabilititii
financiare si testul productivititii maxime.

Proprietatea evaluata este un teren intravilan liber, situat in Com. Padureni.

Evaluatorul considera cé cea mai bund utilizare a imobilului este cea agro-industriali; aceasta utilizare
intruneste cele patru conditii/teste previzute in definitia celei mai bune utilizirii.

IV.2.3Abordari in evaluare

1V.2.3.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piata a fost folosita pentru estimarea valorii de piata a proprietatii. Aceasta abordare
considera ca preturileproprietatii sunt stabilite de piata. Valoarea proprietitii este estimata in urma
studierii preturilor de pe piata ale proprietitilor competitive pe segmentul respectiv de piata (vezi grila
datelor de piata din anexe).

Aceasta metoda a fost aplicata tindnd seama de tipul bunului evaluat si de adecvarea aplicarii metodei
in acest caz.

In concluzie, chiria de piata a terenurilor, rezultata prin abordarea prin comparatii de piata, vezi Anexa
nr. 3, este:
CHIRIA PROPRIETATILOR ESTIMATA PRIN 13.526,00 Lei / an
ABORDAREA PRIN PIATA 1.127,17 Lei / luni
CHIRIA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea estimata pentru imobilul evaluat, situat in Com. Padureni, jud. Timis, descris in cuprinsul
raportului de evaluare, conform documentelor anexate in copie la prezentul raport, este urmatoarea:

CHIRIA PROPRIETATILOR ESTIMATA PRIN 13.526,00 Lei / an
ABORDAREA PRIN PIATA 1.127,17 Lei / iuna
CHIRIA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in evaluare
sunt criteriilor pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine fundamentata asupra
valorii proprietatii subiect.

ABORDAREA PRIN PIATA:

Adecvarea. Comparatia directa este ceca mai buna metoda atunci cand pot fi identificate si verificate
comparabilele.

Precizia.Datele culese de la cei implicati pot avea o anumita doza de nerealism.

Cantitatea informatiilor. Sunt suficiente, dar o cantitatea mai mare, ar da o precizie mai buna.

Riscul creditirii. Este dat de ingreunarea accesului la creditare, fenomen favorizat de rata somajului,
scaderea veniturilor populatiei si firmelor, precum si de cresterea impozitelor si taxelor. Acest fapt,
conduce la sciderea numdarului de tranzactii, cat si a preturilor de tranzactionare.

Riscul de valorificare. Caracteristica de piatd mediu activa pe acest segment va ingreuna un eventual
proces de valorificare al acestei proprietati. Alte posibile impacturi ale unor evenimente previzibile la
data evaludrii asupra valorii garantiei deriva din continuarea posibild a actualei evolutii descendente a
pietei imobiliare a spatiilor industriale.

Aceste tipuri de riscuri descrise afecteaza factorul valorii ,,puterea de cumpirare”, contribuind 1a situarea
pietei specifice a proprietatii in pozitia de piatd a cumpdratorilor, concluzie sustinuti si prin prezentarea
aspectelor legate de cerere si ofertd de mai sus.

Alegerea valorii finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor,
asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarea unei valori de piata a proprietatii evaluate,
fundamentata si semnificativa.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit chiria de
piata a proprietatii imobiliare la:

1.127,17 Lei / luna sau 13.526 Lei/ an

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0320 LEI

MITA DAN
evaluator autorizat EPI
Membru titular ANEVAR

\
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Legitimatia Nr. 18788
Valabil 2025

Ay

X
8y

/4

2

13



Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Pidureni, jud. Timis

ANEXE:

ANEXA nr. 1: Documentatie

ANEXA nr. 2: Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietatii
ANEXA nr. 3: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

ANEXA nr. 4: Localizarea imobilului pe harta
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ANEXA nr. 1: Documentatie

» ’ Ot de Cadastio gl Pablicate Tmohitard 1IA1S
.‘_ Dirout e Cadantiu t Pablictale limobiliard Deta

ANCEL CARTE FUNCIARA NR. 403129
AR COPIE
Carte Tunoiard Ne, 403129 Paddureni

A. Partea 1. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Timis, UAT Padureni, Loc. Padurem
Nr. |Nr, cadastral Nr. .
Crt|  topografic Suprafata® (mp) : Observatil / Referinte
P Teren nesmprejmunt;
&) 103129 0,000 imobil inscrs ‘in Ck sporadic 400604, Imobil traversat de limda unitauler
_ R lacministrativ-teritariale PADUREN! 51 JEBEL

B. Partea Il. Proprietari 5l acte

Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

28904 / 16/11/2021
Registrul Cadastral al al Imobilelor (UAT Padureni); Act Normativ ig.7/1996 ers de Parlamentul Romanie:;
Sc mfinteaza cartea funcisra a imobdului 403129 ca urmare 2 Al
Bl finalizark inregistrarii sistematice. Imobiiul se gaseste in registrul
cadastral al imovilelor sub numarul 100224, - e
.ACL Normativ nr. 1230!1‘350 din 28/03/2014 ILEGE)
82 Ilntabulare drept de PROPRIETATEnationalizare, dobandit pnn Lege, Al
lcota actuala 1/1. cota initiala 171_ 1
1 tOMUNA PADURENI CiF. 16410785 DOMENIUL Plllvf\T
OBSERVATI: pozitio traresisa din CF 400330/Paduren. n)cr,ﬂprn incheiorea nr. 563 dn 11704/2600.

" C. Partea ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprictate, drepturi reale
2 bl Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

; na 1din 3
Dagument (a1 covi v date t 1 carat ot pursong’ podeasl de preerdony Regaldmart oy T v 6T0R0168 p loge I902018 Pag _‘.,_. e

Raliate fovteamd: o - apay.sncpire
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Beneficiar
Comuna Padureni, jud. Timis

Teren

N cadastral

Cartes Fonclard Ne 403129 CamunafOrag/Municipiu: Paduren
Anexa Nr. 1 La Partea |

Suprafata (mp)*

Observalil / Referinte

403129

10.000

motii inscris in CF o sporadic
administrativ-teritotiale PADURENI S1 JEDEL

AGDADA; Imobid traversal de Bemita unitatilor

* Suprafala esie determinald in planul de profectic Sierco /0.

T

[

_ DETAUI UINIARE IMOBIL

“sce
0rn
Date referitoare la teren
| Catego " 5
& | Taiosnta Jvisa] 2pridt® | Taria Parcels | Nr topo Observati / Refennte !
10.000 - z

1 curt DA !
constructii \

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Hingltne
inceput| X/ starsit]  X/Y segmf;ﬁ
o
1 20416 767 7 203906 66h |
44995008 449,924 671 P4B.76
71 303 906 tes! 3 233’ 6 004
| AY2025.601 LAY AR MY 36.904
31 303 909,148] 4 308010092
EREEE X TEY A% 072,04 shab
| i i {
4 200119147 5 204126211 |
491 927,054 459 869116 by
Pacurtend (ocr Cmiline dale i i draaier pevsoval el e Eennihivi Rgaoanustons U1 o B2% 2018 w Leys B30 201E ; P'mm.—' ., C!l113
Fatsate fo Wit spay s

16



Evaluator autorizat Mita Dan

I Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 | Comuna Pddureni, jud. Timis
Carle Funciard Nr. 403129 Comuna/Oras/Municipiu: Paduren
1
Punct Punct Lungime
inceput X1y starsit]  X/Y \ segm?nl,
" m
‘ S} 204.126,211] | 20401 r 1
| \ 459 869116 o L "4 :'7,‘?2)‘;‘ 46.216)
1 T 6l 204172008 T 204 muwﬁ
1 | 459.875,02] |

i

75.462!

459 9%0.08 |
]

*+ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite [a 1 milimetru.
+++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decdt valoarea 1 milimetry
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Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Piadureni, jud. Timis

ANEXA nr. 2: Exirase privind preturiie ierenuriior pe segmentul de piati al proprietitii

¢ Tnapoila lista of Distribuie () Salveaza Viad Leah

Anunt agentie

%, 0750404564

Nume*
Email®

+40 Numar de telefon

Scrie mesajul téu...

Servieps SR LU (Stone: mai mult

Trimite mesaju

Teren de casa 1642 mp, comision O, Padureni

33 000 ‘€ 20 €/m¥® R:\:a’.un;,irnade ;a",#s:; RON >

£ Padureni, Timis

Teren de vanzare

N 1e42m?

Tip teren: intravilan
Locatie: farad informadii
Suprafata utila: 1.642 m?
Dimensiuni:

Gard: ara infc

Tip acces: asfaltat
Imprejurimi:

Media: (® apacurenta

@ electricitate

® canalizare
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Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Pddureni, jud. Timis

Descriere

Apostu Estate va propune spre vanzare in exclusivitate, comision 0% pentru cumparator, un teren de casa
generos, 1a 3 minute de centrul satului Padureni.

Front stradal 18 mp.

Suprafata teren: 1642 mp

Forma teren: dreptunghiular

Terenul se afla la strada principala asfaitata.

Utilitati: apa, curent, canalizare.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-casa-1642-mp-comision-0-padureni-
IDAVLd.html? gl=1*13mynr0* gcl au*MTIXNDkzNiMyMv4xNzIxMiEyMDg0* oa*MTQ4NTYz
OTc3NidxNjkIODA4AMDQ3* ga NK3K3TI1FT5*MTcyNTk20OTEyNC42NS4wLI{E3MjUSNjkxMiQ

uMC4wLjA.
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Beneficiar
Comuna Padureni, jud. Timis

Evaiuator autorizat Mita Dan
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483

¢ Tnapoilalista o pistribuie ) Salveazi
COMISION 0% AREX
EXCLUSIVITAT

Emanuel Hategan
El fomoRT  Anuntagentie
%, 0373760384

Nume?
Email’

=40 Numéar de telefon

Am nevoie de mai multe informat

Sunt interesat(2) de acest teren d
vanzare si as vrea sé fac o vizionar
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

+) mai mult

Trimite mesajul
COMISION 0% Teren intravilan 1483 mp la asfait - Jebel

26 500 € 18 €/m? Ratalunardde 12 592RON >

£ Jebel, Jebel, Timis

Teren de vanzare

N 1483m?

Tip teren: intravilan

Locatie: ars

Suprafata utila: 1.483 m?

Dimensiuni:

Gard: i

Tip acces: (® asfaltat
® pavat

Imprejurimi:

Media: electricitate



Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar

Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Piadureni, jud. Timis
Descriere

Teren intravilan pretabil constructii de vanzare in Jebel.

FOXFORT propune teren intravilan cu suprafata de 1483 mp, situat intr-o zona linistita, cu un front stradal de
18 metri liniari la asfalt. Pe teren se afla o constructie veche, care poate fi fie demalata, fie renovata, in functie
de preferintele noului proprietar.

Utilitati: curent electric, put.

Terenul este ideal pentru dezvoltarea unui proiect rezidential sau investitional, avand acces facil la drum
asfaltat si fiind amplasat intr-o zona cu potential de dezvoltare.

https://www.storia.ro/ro/oferta/comision-0-teren-intravilan-1483-mp-la-asfalt-jebel-
IDBkp3.html? gl=1*1geh7pg* gcl au*MTIXNDkzNiMyMy4xNzIxMiEyMDg0* ga*MTQ4NTYzO
Tc3Ni4xNjk1ODA4MDQ3* ga NK3K3TIFT5*MTcyNTk20TEYNC42NS4wLiE3MjUSNikxMjQu

MC4wLjA.
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Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar

Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Padureni, jud. Timis
£ Tnapoilalista : of Distribuie ) Salveaza \llad Leah
R Anunt agentie
% 0750404564
Nume*

Email?

+40 Numar de telefon

Am nevoie de mai multe inf

Sunt interesat(d) de acest tx
vanzare sias vrea sé fac o vi
Astept cu interes raspunsul
Multumesc!

xS L {Stere malmult

60 000 € 17 €/m? ”Fér.:?,a_i_L_mara dela l.s-ﬁé R_ON - > )

Teren de casa, 3568mp, comision 0%, Padureni

£} Padureni, Padureni, Timis

Teren de vanzare

N 3568m?

Tip teren: intravilan
Locatie: Eir3 informatii
Suprafata utila: 3.568 m?
Dimensiuni: £ r 2 AR EarTaE
Gard:
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fara informatii
Media: ® apacurenta

@ electricitate

& canalizare



Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Padureni, jud. Timis

Descriere

Apostu Estate va propune spre vanzare in exclusivitate, comision 0% pentru cumparator, un teren de casa
generos, la 5 minute de centrul satului Padureni.

Front stradal 22.86 mp.

Fronturi 22.86m/140.3m

Suprafata teren: 3568 mp

Forma teren: dreptunghiular

Terenul se afla la strada principala asfaltata.

Utilitati: apa, curent, canalizare.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-casa-3568mp-comision-0-padureni-
IDAVLc.html?_gl=1*Ipnpx35* gcl au*MTIXNDkzNjMyMy4xNzIxM]EyMDg0* ga*MTQ4NTYz
OTc3Ni4xNjk IODA4MDQ3* ga NK3K3TIFT5*MTcyNTk20TEYNC42NS4wLiE3MjU5NijkxMiQ

uMC4wL]A.
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Evaluator autorizat Mita Dan
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483

Beneficiar

Comuna Pidureni, jud. Timis

ANEXA nr. 3: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

Teren intravilan Tiglarie 10000 mp

ELEMENTE DE COMPARATIE

SUBIECT

A

ABORDAREA PRIN PIATA - ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI

B

Pret ajustat (Euro/mp)

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIED

Suprafati (mp) 10,000 1,642 1,483 3,568
Pret de vanzare (Euro/mp) 20.00 17.90 16.80
Tip pret (ofertd/tranzactie) oferta oferta oferti
Marja negociere (Euro/mp) 20% 4.00 3.58 3.36
16.00 14.32 13.44

Pref unitar ajustat (Euro/mp)

__ AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

Drept de proprietate transmis depiin depiin depiin depiin
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0.00 0.00 0.00
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 16.00 14.32 13.44
Restrictii legale

Categorie teren intravilan infravilan intravilan intravilan
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustiri totale (Euro) 0.00 0.00 0.00
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 16.00 14.32 13.44
Conditii de finantare numerar nuerar numerar numerar
Ajustiri (%) 0% 0% 0%
Ajustéri (Euro) 0.00 0.00 0.00
Pref unitar ajustat {(Euro/mp) 16.00 14.32 13.44
Conditii de vinzare independente similar similar similar
Ajustiri (%) 0% 0% 0%
Ajustiri (Euro) 0.00 0.00 0.00
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 16.00 14.32 13.44
Cheltuieli necesare imediat dupa

cumpirare nu nu nu nu

* suprafata desfasurata constructii demolabile nu este cazul 0 0 0
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0.00 0.00 0.00
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 16.00 14.32 13.44
Conditii de piata prezent similar similar similar
Ajustiri (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0.00 0.00 0.00

16.00

14.32

Jee jud. < adureni jd. :

13.44

Jacuaic Padu;i:l:;.;j“d' Pad‘g;an;;jnd‘ Timis Timis

* comparativ cu proprietatea subiect Similar Similar Similar
Ajustiri (%) 0% 0% 0%
Ajustiri (Euro) 0.00 0.00 0.00
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 16.00 14.32 13.44
Suprafati (mp) 10,000 1.642 1,483 3,568

Ajustiri (%) -30% -30% 27.5%
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Evaiuator autorizat Mita Dan
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483

Beneficiar
Comuna Pddureni, jud. Timis

_ UTILITATI

Ajustari (Euro) -4.80 -4.30 -3.70
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 11.20 10.02 9.74
Tip acces s.tra_da s-tra_da s-tra_da sztra.da
principala principala principala principala
* comparativ cu proprietatea subiect Similar Similar Similar
Ajustari (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0.00 0.00 0.00
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 11.20 10.02 9.74
Front stradal (m) & raport al laturilor da da da da
* nr. fronturi 1 1 1 1
* raport al laturiior adecvat adecvat adecvat adecvat
aproximativ aproximativ aproximativ
* forma parcela neregulata dreptunghiular | dreptunghiular | dreptunghiular
a a i
Ajustiri (%) -22.5% -22.5% -22.5%
Ajustiri (Euro) -3.60 -3.22 -3.02
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 7.60 6.80 6.72
Topografie plan plan plan plan
Ajustiri (%) 0% 0% 0%
Ajustari (Euro) 0.00 0.00 0.00
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 7.60 6.80 6.72
Ajustiri totale (Euro) -8.40 -7.52 -6.72
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 7.60

6.80 6.72

ia liniia ia limiia ia limita

Pret unitar ajustat (Euro/mp)

Utilizare/Zonare

Cilites i:al:::]gz parcelei parcelei parcelei

Ajustiri (%) 0% 0% 0%

Ajustiri (Euro) 0.00 0.00 0.00
7.60

6.80 6.72

mixt

Pretf unitar ajustat (Euro/my;

Altele

mixt
Ajustiri (%) 0% 0% 0%
Ajustiri (Euro) 0.00 0.00 0.00
i 7.60

*S-a aplicat cea mai mica ajustare

totala bruta pentru
comparabila:

nu nu
Ajustiri (%) 0% 0% 0%
Ajustiri (Euro) 0.00 0.00 0.00
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 7.60 6.80 6.72
Ajustare totald netid absolutd Euro/mp -8.40 -7.52 -6.72
Ajustare totali neta procentuali % -53% -53% -50%
Ajustare totalid bruti Euro/mp 8.40 7.52 6.72
Ajustare totald bruti % 3% 53% 56%
Numir ajustari 2 2 2

i S i Minim Maxim
erval pr uro

- . 6.72 7.60
Curs valutar la data evaluarii 1 Euro= 5.0320

25




Evaluator autorizat Mita Dan
Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483

Beneficiar
Comuna Pidureni, jud. Timis

Indicatie asupra valorii

Euro/mp 6.72
Euro 67,200
Lei 338,i50  concesiune i3,526

FUNDAMEMAR

AJUSTARI SPECIF1 CE TR AN?ACTIEI

Drept de proprietate {rainsmiis

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

Restrictii legale

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

Conditii de finantare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vinzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

Conditii de vanzare

fn urma analizei comparativa a ofertelor de vinzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

Cheltuieli necesare imediat dupi
cumpirare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vénzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

Conditii de piati

Localizare

AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

In urma analizei comparativa a ofertelor de vinzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

CARACTERISTICI FIZICE

Suprafata (mp)

Toate Comparabilele an fost ajustate negativ, in urma analizei efectuate
fiind considerate superioare proprietatii subiect prin prisma acestui
criteriu

Tip acces

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

Front stradal (m) & raport al laturilor

Toate Comparabilele au fost ajustate negativ, in urma analizei efectuate
fiind considerate superioare proprietatii subiect prin prisma acestui
criteriu

Topografie

in urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

UTILITATI

Utilitati

in urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

UTILIZARE/ZONARE

Utilizare/Zonare

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.

ALTELE

Altele

In urma analizei comparativa a ofertelor de vanzare utilizate, s-a
constatat ca nu este necesar sa se aplice ajustari.
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Evaluator autorizat Mita Dan Beneficiar
_Legitimatia 18.788 - Tel 0723.877.483 Comuna Pidureni, jud. Timis

ANEXA nr. 4: Localizarea imobilului pe harta

Proprietatea evaluata se afla situata in Com. Pidureni, jud. Timis.

Podul Turcului 9

L

@ rrmaria Padureni

o

e,

losif

Sursa: Google Maps / Eterra (ANCPI)
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Anexa 2 la HCL nr. /

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE :

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile hotéréari a
Consiliului Local Padureni, de inchiriere, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp
evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni, in
vederea desfasurarii de activitati agro-industriale.

2. OBIECTUL INCHIRIERII

Obiectul inchirierii il constituie terenul in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni
nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni.

Terenul are categoria de folosinta curti-constructii si este situat in zona Tiglariei.

Imobilul in cauza este liber de sarcini, nu face obiectul unor litigii aflate pe rolul instantelor de
judecata.

3. MOTIVATIA INCHIRIERII

3.1 Motivele de ordin legislativ:

0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare. Potrivit
prevederilor art. 129 alin. (2): ,, Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii .....c)
atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”
si alin (6) .. In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. c), consiliul local:... hotaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea

bunurilor proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”

3.2. Motive de ordin economic-financiar.
Motivele de ordin economic si financiar care justifica inchirierea sunt :
e Stimularea si dezvoltarea sistemului medical in comuna,
e C(Cresterea veniturilor proprii ale bugetului comunei Padureni prin:
- stabilirea unor chirii legale, adjudecate prin licitatie publica,
- plata taxei pe cladire potrivit prevederilor Legii nr.207/2015.

3.3. Motive de mediu.

Avand in vedere normele legislative privind protectia mediului si adaptarea continua a acestora la
standardele Uniunii Europene, autoritatea administratiei publice locale are responsabilitati si obligatii
pentru a asigura un mediu sanatos pentru locuitorii comunei Padureni.

Obligatiile referitoare la respectarea conditiilor de mediu subzista indiferent de tipul de activitate
ales, fiind necesata aplicarea tuturor prevederilor care legislatia specifica, de mediu, le prevede.
Diferentierea apare in ceea ce priveste obligativitatea efectuarii demersurilor ce se impun in acest
sens. Consiliul Local Padureni va avea, in conformitate cu cadrul legal aplicabil in materie, atributii
cu privire la monitorizarea si exercitarea controlului cu privire la prestarea serviciului asumat prin
contractul incheiat.

4. ELEMENTE LEGATE DE PRET

Pretul de pornire la licitatie pentru inchiriere este 1.127,17 lei/luna.
Pretul final, rezultat in urma licitatiei de inchiriere se va actualiza anual cu coeficientul de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica al Romaniei.



Chiria va fi platitd de chirias lunar, cel mai tarziu pana in ultima zi a lunii pentru care se face plata.
Plata chiriei se va face prin caseria Primariei comunei Padureni sau prin ordin de plata in contul
RO74TREZ62421A300530X XXX, deschis la Trezoreria Deta.

Nerespectarea termenului de plata da dreptul locatorului sa calculeze si sa pretinda chiriasului
penalitati de 0.01 % pe zi de intarziere la suma datorata.In cazul neachitarii chiriei timp de 12
luni consecutive, contractul se consideri desfiintat de drept, fird somatie, punere in intirziere
si cerere de chemare in judecata (pact comisoriu grad IV).

Contractele de inchiriere incheiate si inregistrate la Primaria comunei Padureni constituie, in
conditiile legii, titluri executorii pentru plata chiriei la termenele si in modalitétile stabilite in
contract.

5. MODALITATEA INCHIRIERII
Inchirierea se va efectua. in conformitate cu art.333 alin(5) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, prin licitatie publica.

Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute. Refuzul
ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage dupa sine pierderea
garantiei depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune interese.

6. DURATA INCHIRIERII
Durata inchirierii se stabileste pe o perioada de 10 ani , cu posibilitatea de prelungire prin acordul de
vointa al partilor pentru aceasi perioada.



Anexa 3 la HCL nr. /

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp
evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei
Padureni, in vederea desfasurarii de activitati agro-industriale

L. Caiet de sarcini

1. Fisa de date a procedurii

I1I. Contract cadru

V. Formulare si modele de documente:

- Fisa ofertantului

- Declaratie privind indeplinirea conditiilor de participare
- Declaratie privind eligibilitatea

- Declaratie privind protectia mediului inconjurator

- Formularul de oferta financiara

I. CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII :

1.1.  Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

- denumirea bunului: Teren curti-constructii in suprafata de 10.000 mp. situat in comuna Padureni in
zona Tiglariei.

- suprafata ce urmeaza sa se inchirieze: 10.000 mp

- valoarea de inventar: 317.578 lei;

- numarul cadastral: 403129;

- cartea funciara: 403129;:

- adresa bunului: comuna Padureni;

- bunul face parte din domeniul privat al Comunei Padureni;

1.2.  Destinatia bunului ce urmeaza a fi inchiriat
Bunul descris la punctul 1.1. are destinatia de teren si va fi utlizat in vederea desfasurarii activitatilor

agro-industriale.

1.3.  Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmairite de citre proprietar privind expoatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
inchirierii

a) Administrarea eficienta a imobilelor ce apartin domeniului privat al comunei Padureni;

b) Cresterea veniturilor Comunei Padureni, prin incasarea chiriei;

¢) Utilizarea si folosirea imobilului in vederea satisfacerii unor necesitati ale populatiei.

d) Terenul ce urmeazd a fi inchiriat se va utiliza de catre chiriag pe toatd durata contractului, in
conditiile prevadzute in contract, urmand ca la expirarea acestuia, acesta sa fie predat, in starea in care
a fost preluat.

e) Pe toatd perioada contractului de inchiriere, este interzisa modificarea destinatiei spatiului pentru
care s-a incheiat contractul, fara acordul prealabil scris al proprietarului.



f) Chiriasul va plati, pe langa pretul aferent spatiului comercial inchiriat, taxa pe teren si utilitatile
aferente acestuia.

g) Orice investitie sau amenajare care este necesara spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

h) Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii autorizatiilor de functionare, a
avizelor si acorduri necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitdtii vor fi suportate in
totalitate de locatar, neputdnd fi solicitatd preluarea acestora de catre locator sau scaderea din
cuantumul chiriei.

2. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1.  Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea inchirierii
regimul bunurilor
Imobilul aflat in domeniul privat al comunei Padureni, judetul Timis, situat administrativ in, comuna
Padureni, judetul Timis, inscris in Cartea Funciara nr. 403129, numar top 403129. Suprafata spatiului
destinat inchirierii este de 10.000 m.p.
Terenul ce face obiectul inchirierii va fi utilizat de locatar, pe riscul si raspunderea sa, pentru activitati
agro-industriale, in schimbul unei chirii.
La incetarea contractului din orice cauza, imobilul revine locatorului liber de sarcini.
2.2.  Obigatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Se va respecta conditiile impuse pentru desfasurarea activitatii prestate conform legislatiei in vigoare.
2.5 Durata inchirierii
Durata de inchiriere este 10 ani, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor prin act aditional pe
aceeasi perioada.
2.4 Chiria minima si modul de calcul al acesteia

Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea spatiului este de 1.127,17 lei/ luna.

Pretul adjudecat prin licitatie va fi indexat de drept, anual, incepand din al doilea an, cu indicele
de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica al Romaniei.

In caz de neplatd a chiriei la termenele scadente se vor percepe penalititi de intérziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.

Neplata chiriei pentrul2 luni consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului de inchiriere
si luarea masurilor pentru eliberarea pe cale administrativd a amplasamentului.

Locatarul va suporta contravaloarea utilitagilor consumate (apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, salubritate, etc) si a taxelor pe teren.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

3.2 Ofertele se redacteaza in limba roméana.

3.3 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

34 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate (90 de zile).

3.5 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta pana la data-limita si la adresa specificatd,
stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

3.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina ofertantului.

3.7  Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa la solicitarea ofertantului, conform numarului
de inregistrare.



3.8 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.
3.9  Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistrazd de autoritatea contractanta , in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.
3.10 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, asa cum sunt ele
prevazute in anunful de organizare a licitatiei
Pe plicul interior, care contine oferta propriu zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia. dupa caz.

Plicul exterior va trebui si contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor: declaratie pe propria raspundere
privind respectarea conditiilor de mediu impuse de legislatia in vigoare,
c) certificatul de inregistrare eliberat de oficiul registrului comertului, actul constitutiv, inclusiv dupa
actele aditionale relevante - copie.
d) certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte domeniul de
activitate, nu mai vechi de 30 de zile
e) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la bugetul
local eliberat de autoritatea locald competenta la sediul/domiciliul ofertantului, din care si rezulte ca
acesta nu are datorii la bugetul local;
f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la bugetul
local al comunei Padureni;
g) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscald, din care sa reiasd faptul ca ofertantul nu are datorii citre bugetul general
consolidat;
h) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini
i) dovada achitarii garantiei de participare;
j) declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte cd ofertantul nu s-a aflat in situatia de a fi fost
desemnatd céstigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ- teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile
contractuale, din culpa proprie;
k) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare;
[) copie a actului de identitate al reprezentantului legal;
m) imputernicire in original pentru persoana care participd la licitatie, precum si actul de identitate al
acesteia, dacd persoana care participa la licitafie este alta decat reprezentantul legal al societatii;
n) plicul interior - contine oferta propriu-zisa
0) alte documente. daca este cazul.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisa, iar in interiorul acestuia se va introduce
formularul oferta financiara intocmita conform caietului de sarcini (formular de oferta).

4. GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

4.1 Garantia de participare la licitatie in suma stabilitd de 2.255 lei se va achita prin virament bancar
in contul RO47TREZ62421360250XXXXX, deschis la Trezoreria Deta sau in numerar la casieria
Primariei Padureni.

4.2 Garantia de participare la licitatie se restituie ofertantilor, dupa incheierea contractului.



4.3 Ofertantului declarat castigator nu i se restituie garantia de participare la licitajie atunci cénd
acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere;

5. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei; ofertat peste pretul minim solicitat — pondere 40%:

b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor, pondere 40%;

c) protectia mediului inconjurator, declaratie pe proprie raspundere privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului inconjurator, pondere 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat-pondere 10%.

5.1 Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. a), punctajul se acorda astfel:

- pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pet;

- pentru celelalte chirii ofertate punctajul se calculeaza proportional, astfel: Punctaj = Nivel ofertat
/Nivel maxim ofertat x 40 pct.

5.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. b), ofertantii prezinta documente emise de unitati
bancare din care sd reiasd faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele necesare
pentru minim 3 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna:

- pentru dovedirea existentei sumei minime de 5.381,51 lei se acordd punctajul maxim alocat de 40
pct;

- pentru sume inferioare celei de mai sus, se calculeazi proportional, astfel: Punctaj = suma /5.381,51
x 40 pct.

5.3 Pentru criteriul de atribuire prevazut la lit. ¢), operatorii economici participanti la procedura
care vor prezenta declaraie pe proprie raspundere privind respectarea reglementérilor referitoare la
protectia mediului inconjurator se acorda punctaj 10 puncte. Pentru neprezentarea documentului nu
se acorda punctaj.

5.4  Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. lit. d), se prezinta un document din care sa
rezulte ca obiectul de activitate al ofertantului este din domeniul activitatiilor agro-industriale 10
puncte. Pentru neprezentarea documentului nu se acordd punctaj.

Neprezentarea oricdruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre criteriile de atribuire a
contractului de inchiriere, duce la neacordarea de puncte pentru criteriul respectiv.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul ob{inut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalitatii in continuare. departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta .

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd, are dreptul de a solicita
clarificari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitafii ofertei cu
cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusd de Comisia de evaluare si va fi inaintatd
conducerii Comunei Padureni. Solicitarea de clarificari va fi transmisa de Comuna Padureni in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii Comisiei de evaluare. Ofertantii trebuie sa raspunda la
solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

6.MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII SI DETERMINAREA OFERTEI
CASTIGATOARE

6.1 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.



6.2 Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei.

6.3 Comisia va deschide plicurile exterioare, contindnd documentele de participare. Dupa deschiderea
plicurilor exterioare, un membru al comisiei de evaluare da citire la toate documentele aflate in plicul
exterior, pentru a se asigura ca fiecare document existd in plic. Pe rand, se anunta, in fata tuturor
competitorilor, daca in plicul fiecarui ofertant se afla documentele solicitate.

6.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta conditiile solicitate, iar secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces-verbal
in care se va preciza rezultatul analizei deschiderii plicurilor.

6.5 Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la punctul 6.4 de catre toti membrii comisiei si de catre ofertantii.

6.6 In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

6.7 In cazul in care nu existd cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a se repeta
procedura de licitatie publicd deschisa.

6.8 In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare

6.9 in baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite conducerii Comunei Padureni.

6.10 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd, informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

6.11 Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la alin. (6.10)

7. INCHEIEREA CONTRACTULUI

7.1 Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturad sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

7.2 Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitéfii.

73 Contractul cuprinde clauze privind despédgubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

8. NEINCHEIEREA, MODIFICAREA SI/SAU INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

8.1Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

8.2 Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

8.3 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

8.4 Daunele-interese previzute anterior se stabilesc de cétre tribunalul in a carui razi teritoriala se
afla sediul autorititii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

8.5 In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majora sau in



imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
céstigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

8.6 In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (8.5), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (8.3).

87 In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti. daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

8.8 Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte adifionale, cu
acordul partilor.

8.9 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de citre locator, cu preaviz de 15 zile adresat chiriasului de a elibera
terenul/imobilul;

c) prin acordul partilor;

d) prin denuntarea unilaterald a contractului. Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta
de cétre oricare dintre parti, cu conditia transmiterii unei notificari cu cel putin 15 zile inainte de dat
incetarii contractului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterala, cu
plata unei despdgubiri in sarcina locatorului, fird a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului
si fara interventia instantei de judecata;

f) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

g) neplata chiriei pentru o perioada de 3 luni de zile;

h) alte situatii expres prevazute de lege sau in contractul de inchiriere.

8.10 Incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data comunicata
prin notificare. Pentru ocuparea terenului/spatiului dupi aceastd datda de cétre locatar, locatorul va
calcula despagubiri.

8.11 Contractul se reziliazd de plin drept. prin denuntare unilaterald de catre locator, fard a mai fi
necesard punerea in intdrziere a chiriasuluisi fara interventia instantei de judecatd, in cazul in care
chiriasul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului inchiriat;

b) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei.

9. LITIGII

0.1 Solutionarea litigiilor apirute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea §i
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd/privatd , precum si a celor privind
acordarea de despdgubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.



II. FISA DE DATE A INCHIRIERII

I. INFORMATII GENERALE

Denumire oficiald: Comuna Padureni, judetul Timis

Adresa: Localitatea Padureni, str. Principala nr. 36, judetul Timis
Localitate: Padureni Cod postal: Tara: ROMANIA
307236

Persoana de contact: Vatcu Celia Nicoleta | Telefon: 0256-411133

— secretar general UAT

E-mail: primaria@primaria-padureni.ro Fax: 0256-411104

Adresa sediului principal al autorititii contractante: comuna Padureni str. Principala nr.

36. judetul Timis

II. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

I11.1) Denumirea bunului proprietate privata a comunei Pidureni, judetul Timis

Teren in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top 403129

I1.2) Pret de pornire a licitatiei: 1.127,17 lei/luna

11.3) Taxe
Persoana fizica sau juridica interesati va achita urmatoarele taxe:
-garantia de participare la licitatie: 2.255 lei.

- caietului de sarcini: 50,00 lei

I1.4) Informatii privind garantia de participare

Pentru a participa la licitatia publicd privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenului in
suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al
Comunei Padureni, participantii vor achita garantia de participare la licitatie la casieria Primariei
Padureni. Garantie de participare la licitatie si se restituie ofertantilor dupa semnarea contractului
de inchiriere.

I1.5) 1.Data si locul desfasuririi licitatiei publice

Licitatia se va desfdsura la data stabilita prin Dispozitia Primarului comunei Padureni privind
organizarea licitatiei, la sediul Primariei Comunei Padureni, localitatea Padureni, str. Principala
nr. 36, judetul Timis.

Ofertantii interesati, vor depune oferta la sediul organizatorului, respectiv Priméria comunei
Padureni, in zilele lucratoare, pana in preziua lucrdtoare premergétoare organizdrii licitatiei.

II1. CADRUL LEGISLATIV

Inchirierea prin licitatie publica este organizata in conformitate cu prevederile OUG 57/2019
privind Codul Administrativ si ale prezentului Caiet de sarcini.




Inchirierea prin licitatie publica a terenului se va desfasura dupa regula licitatiei publice cu
oferta in plic inchis, conform art.334-345 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
Principiile care stau la baza selectérii ofertelor si participarii ofertantilor la licitatia publici
pentru vanzarea terenurilor conform art.311 din OUG 57/2019 sunt:

a) transparenta;

b) tratamentul egal pentru toti ofertantii;

c) proportionalitatea;

d) libera concurenta;

e) nediscriminarea;

IV. PREZENTAREA OFERTEI

Ofertantii vor depune, la sediul Primariei Comunei Padureni, oferta in plic inchis si sigilat,
astfel:

- Plicul exterior cu documentele de eligibilitate si

- Plicul interior cu oferta propriu — zisa.

V.INFORMATII PRIVIND CONTRACTUL DE INCHIRIERE

V.1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei; ofertat peste pretul minim solicitat — pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor, pondere 40%;

c) protectia mediului inconjurator, declaratie pe proprie raspundere privind
respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului inconjuritor, pondere 10%;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat-pondere 10%.,

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza prin contractul de inchiriere.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in limba romana, in doud exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte.

Contractul de vanzare-cumparare se incheie cu respectarea legii romane.

Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin contract si la termenele fixate, da
dreptul locatorului, ca fird somatie judecata si considere contractul reziliat.

VI.OBLIGATIILE PARTILOR

VI.1) Locatorul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.
334 alin. (5); in caz contrar, autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de
administrare, dupa caz, sunt obligati sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

¢) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a
stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului si destinatia in care este folosit;

f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

VI1.2. Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;




d) sa solicite autoritatilor sau titularului dreptului de administrare, dupa caz, reparatiile necesare
pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor
care nu pot fi amanate;

e) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce ii
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

VII. DISPOZITII FINALE
v' oferta reprezintd angajamentul ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,
este secretd si se depune in vederea participarii la licitatie ;
v' oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcdtuiesc
v" organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei;
v' ofertele aflate sub valoarea pretului minim de pornire la licitatie vor fi excluse ;
v' ofertele pentru care s-au transmis notificari de retragere sau ofertele intirziate se vor
restitul nedeschise.
Relatii suplimentare se pot obtine la Primaria comunei Padureni, judetul Timis, nr,220.

VIII. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Desfasurarea licitatiei

1.1 Licitatia publica se va desfasura la sediul Primariei Comunei Padureni in localitatea Padureni, str.
Principala nr. 36, jud.Timis, la o data ulterior stabilita prin Dispozitia Primarului.

1.2 Teremenul de primire al ofertelor nu poate fi mai mic de 20 de zile calendaristice, incepand cu
data publicdrii anuntului licitatiei publice.

1.3 Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

1.4 Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

2. Conditii de participare la licitatie
2.1 La aceasta licitatie au dreptul de a participa orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2.2 Ofertele vor fi redactate in limba romana si se va depune intr-un singur exemplar.
2.3 Oferta este ferma. definitiva si obligatorie pentru participarea la licitatie.
2.4 Ofertantii vor depune, la sediul Primariei Comunei Padureni, oferta, in doua plicuri inchise si
sigilate , unul exterior si unul interior astfel:



- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, asa cum sunt ele
prevazute in anunful de organizare a licitatiei

- Pe plicul interior, care contine oferta propriu zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Plicul exterior va trebui sa confind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitafile si capacitatile ofertantilor: declaratie pe propria raspundere
privind respectarea conditiilor de mediu impuse de legislatia in vigoare,

c) certificatul de inregistrare eliberat de oficiul registrului comertului, actul constitutiv, inclusiv dupa
actele aditionale relevante - copie.

d) certificat constatator emis de oficiul registrului comerfului din care sa rezulte domeniul de
activitate, nu mai vechi de 30 de zile

e) certificat de atestare fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la bugetul
local eliberat de autoritatea locala competenta la sediul/domiciliul ofertantului, din care sa rezulte ca
acesta nu are datorii la bugetul local;

f) certificat de atestare fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, privind plata obligatiilor la bugetul
local al comunei Padureni;

g) certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice-Agentia Nationala de
Administrare Fiscala, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul general
consolidat;

h) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

i) dovada achitdrii garantiei de participare;
J) declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ci ofertantul nu s-a aflat in situatia de a fi fost
desemnatd castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitagilor
administrativ- teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu si-a indeplinit obligatiile
contractuale, din culpa proprie:

k) declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in insolventa, faliment sau lichidare;

l) copie a actului de identitate al reprezentantului legal;

m) imputernicire in original pentru persoana care participa la licitatie, precum si actul de identitate al
acesteia, dacd persoana care participd la licitatie este alta decét reprezentantul legal al societatii;

n) plicul interior - contine oferta propriu-zisa

0) alte documente, daci este cazul.

Plicul interior va contine oferta propriu-zisd, iar in interiorul acestuia se va introduce

formularul oferta financiara intocmita conform caietului de sarcini (formular de oferta).

2.5 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare cel pufin doud oferte s intruneasca conditiile prevazute mai sus.

2.6 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta si aceasta trebuie semnata.

2.7 Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar vor
fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

2.8 Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente prezentarii ofertei sale.

2.9 Daci oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de comisia de licitatie .

3. Desfasurarea licitatiei

3.1 Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatad si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
“Candidaturi si oferte™ plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd
prin H.C.L, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar;

3.2 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica;



3.3 Comisia va deschide plicurile exterioare, contindnd documentele de participare. Dupa deschiderea
plicurilor exterioare, un membru al comisiei de evaluare da citire la toate documentele aflate in plicul
exterior, pentru a se asigura ca fiecare document existd in plic. Pe rand, se anunta, in fata tuturor
competitorilor, daca in plicul fiecarui ofertant se afld documentele solicitate.

3.4 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta conditiile solicitate, iar secretarul comisiei de evaluare intocmeste un proces-verbal
in care se va preciza rezultatul analizei deschiderii plicurilor.

3.5 Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la punctul 3.4 de catre toti membrii comisiei si de catre ofertantii.

3.6 In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

3.7 In cazul in care nu exista cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urménd a se repeta
procedura de licitatie publica deschisa.

3.8 In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare

3.9 in baza procesului-verbal intocmit de secretar, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucréatoare, un raport pe care il transmite conducerii Comunei Padureni.

3.10 In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta, informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

3.11 Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (3.10)

4. Taxe, garantii

4.1 Pretul Caietului de Sarcini: 50 RON;
4.2 Garantia de participare 2.255 RON;

4.3 Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia,
b) in cazul ofertantului céstigator, daca acesta nu se prezintd pentru semnarea contractului de
inchiriere;
4.4. Garantia se poate depune la :
° casieria Primariei;
. la Trezoreria Deta, prin Ordin de plata in cont RO47TREZ62421360250XXXXX, cod
fiscal 16414785.
4.5 Garantia de participare se restituie participantilor necastigatori in termen de 20 zile de la semnarea
contractului de inchiriere de catre ofertantul castigator;

5. Precizari privind Comisia de licitatie

5.1Comisia de licitatie este compusa din 5 membri;

5.2 Comisia raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmatoarele atributii:
a) Examineaza documentele depuse de catre ofertanti in vederea participarii la licitatie;

b) Intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti;

c) Intocmeste procesul verbal de adjudecare;



6. Dispozitii finale

Primaria comunei Padureni are obligatia de a pastra confidentialitatea documentelor din dosarul
licitatiei.

In cazul in care pana la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor nu se depun cel putin doud
oferte, se va proceda la reatisarea anuntului

publicitar si la organizarea unei noi licitatii.

Ofertantul céstigator se considerd informat la data receptionarii comunicarii care confine acceptarea

ofertei sale.
In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheiereacontractului, va fi invitat urmétorul

clasat pentru aceasta.



CONTRACT DE INCHIRIERE
NR DIN

I. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA PADURENI cu sediul in Padureni str. Principala nr. 36, cod fiscal
16414785, reprezentata prin Ignuta Dorin — primarul comunei Padureni, in calitate de LOCATOR ., pe
de o parte

si
cu sediul/domiciliul in 3
CUI/CIF/CNP , inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
, reprezentatd de , care are functia de

, in calitate de CHIRIAS (LOCATAR)

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere .
II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Locatorul asigurd chiriasului folosinta terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat
in CF 403129 Padureni nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni

Art.2 Locatorul este titular al dreptului de proprietate asupra bunului inchiriat in baza CF
403129 Padureni,nr.top 403129

Art.3 Bunul inchiriat este terenul in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni
nr.top 403129, din domeniul privat al Comunei Padureni.

Art.4 Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art.5 Locatorul preda chriasului bunul inchiriat la data de prezentului contract.

Art.6 Locatorul preda chiriasului bunul inchiriat in stare de folosinta.

Art.7 Bunul inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru derularea activitatilor agro-
industriale.

I1I. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATILE DE PLATA

Art.8 (1) Chiria lunara este de lei/luna.

(2) Tariful de inchiriere se va actualiza anual cu coeficientul de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica al Romaniei.

Art.9 Chiriasul va plati chiria incepand cu data de

Art.10 Chiria va fi platita de chirias lunar, cel mai tarziu pand in uItlma zi a lunii pentru care
se face plata.

Art.11 Plata chiriei se va face prin caseria Primariei comunei Padureni.

Art.12 Nerespectarea termenului de plata da dreptul locatorului sa calculeze si sa pretinda
chiriasului penalitati de 0.01 % pe zi de intirziere la suma datorata. Majorarile de intarziere, care se
datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite, a chiriei, se calculeaza si
se incaseazd de drept fara prealabild notificare.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE



Art.13 (1) Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 10 ANI, cu incepere de
la data de pani la data ’

(2) Prezentul contract se poate prelungi, cu acordul partilor, prin act aditional pe
aceeasi perioada.

(3) Chiriasul trebuie sa-si manifeste intentia pentru prelungire a contractului de
inchiriere, in scris, cu cel putin 30 zile inaintea expirarii acestuia, in caz contrar, acesta se va rezilia
de drept la data mentionata la alin. (1).

Art.14 Prezentul contract de inchiriere poate inceta inainte de data sus mentionatd numai prin
acordul ambelor parti.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.15 Locatorul va preda chiriasului bunul inchiriat, precum si toate accesoriile acestuia.
Art.16 Locatorul nu va sténjeni pe chirias in exercitare dreptului de folosin{d asupra bunului
inchiriat si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia.

Art.17 Locatorul, pe durata prezentului contract, nu va executa modificari, schimbari ale
structurii bunului inchiriat de natura sa tulbure folosinta acestuia de catre chirias sau care ar determina
o schimbare a destinatiei bunului inchiriat.

Art.18 Locatorul va garanta pe chirias de viciile ascunse ale bunului inchiriat care nu au putut
fi cunoscute de chirias in momentul incheierii contractului si care fac imposibila folosinta partiala sau
totala a bunului inchiriat.

Art. 19 Pe toatd durata contractului, locatorul il va garanta pe chirias contra pierderii totale sau
partiale a bunului inchiriat precum si contra oricarei tulburari de drept. _

Art. 20 Locatorul va putea si controleze periodic bunul inchiriat §i daca acesta este folosit
conform scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.Acest control se va exercita fara
a stanjeni folosinta bunului de catre chirias.

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art. 21 Sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului
care face obiectul inchirierii

Art. 22 Sa plateasca chiria stabilita, lunar; in cazul in care chiriasul nu achita proprietarului
chiria datorata la termenele prevazute in contractul de inchiriere, el datoreaza majorari de intarziere in
cuantum de 0,1%/zi1;

Art. 23 Sa achite taxa pe teren care reprezintd sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei
in vigoare;

Art.24 Sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor,exploatand bunurile
inchiriate, ca un bun proprietar, evitand degradarea lor;

Art. 25 Sa raspunda de pagubele pricinuite de un eventual incendiu, daca nu va dovedica
incendiul a provenit din caz fortuit, forta majora sau dintr-un defect de constructie;

Art. 27 Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente $i reparafii
normale ce ii incumba, in vederea mentinerii terenului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

Art. 26 Sa apere bunul inchiriat impotriva oricarei atingeri provenite de la un tert asupra
proprietatii sau posesiei bunului;

Art.27 Sa suporte costul lucrarilor de reparatii care-i cad in sarcina, prin deteriorarea spatiului
inchiriat, daca este cazul;

Art. 28 Sa utilizeze terenul in stricta conformitate cu destinatia stabilitd prin HCL nr.
si prin prezentul contract de inchiriere;




Art. 29 Chiriasul are sarcina de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului de
inchiriere, in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea
daunelor produse, predarea efectuandu-se numai locatorului sau imputernicitilor acestuia pe baza de
proces verbal;

Art. 30 In cazul in care chiriasul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica in cel mai scurt timp acest fapt
proprietarului, in vederea luarii masurilor ce se impun.

Art. 31 Sa suporte costul lucrarilor de racordare la utilitati.

VII. - INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 32 Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia:
b) In cazul in care interesul national sau local o impune;
¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale din contractul de inchiriere,

a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;
e) Nerespectarea termenului de plata pentru 12 luni consecutive, dupa aceasta perioada, contractul

este reziliat de drept, fara somatie.
f) La incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul contractului va

fi re turnat concedentului liber de sarcini
VIII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art. 33 - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

IX. LITIGII

Art.34 Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturd cu acest contract vor fi solutionate pe cale
amiabild, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instanfele de judecata competente.

Prezentul contract a fost incheiat in 2 exemplare originale cate unul pentru fiecare in parte.

LOCATOR LOCATAR
COMUNA PADURENI
PRIMAR
Ignuta Dorin




FISA OFERTANTULUI

Ofertant

1) Sediul societatii sau adresa

2) Telefon / fax

3) Reprezentant legal

4) Functia

5) Cod fiscal

6) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

7) Obiect de activitate

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (lei)

11) Cifra de afaceri (lei)

Data completarii,

(semnatura autorizatd)




DECLARATIE PRIVIND INDEPLINIREA CONDITIILOR DE CALIFICARE

Subsemnatul (a) , reprezentant (a) a
in calitate de ofertant la licitatia
publicad pentru inchirierea prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat
in CF 403129 Padureni nr.top 403129, in vederea desfasurarii activitatilor agro-industriale, sub
sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar
pe proprie raspundere ca:

I. nu sunt in stare de faliment sau reorganizare judiciard ca urmare a hotararii pronuntate
de judecitorul sindic;

II. mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale n vigoare in Romania (sau in t{ara in care este stabilit);

II1. nu am fost desemnat/desemnatd castigitor/castigitoare la o licitatie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpa proprie;

IV. informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii
criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul (a) declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
infeleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil (a)
de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii,

(semndtura autorizata)



DECLARATIE =™~ »mamoomsy MEDIULUI INCONJURATOR

Subsemnatul (a) , reprezentant (a) a
in calitate de ofertant la licitatia

publicd, de inchiriere a terenului in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni
nr.top 403129, declar pe proprie raspundere ca:

I. Voi respecta toate autorizatiile/avizele emise de catre Agentia pentru Protectia Mediului
Timis, emise in vederea functionarii societatii.

I1. Nu voi desfasura activititi economice susceptibile a polua acrul, apa si solul.

Voi asigura colectarea selectiva a deseurilor la sursa, prin utilizarea de cosuri de gunoi distincte pentru
fiecare tip de deseu.

Data completarii ....ocevveeeriveerieneennee.

Ofertant,



Ofertant,

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

Doamnelor/Domnilor,
1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul/ a, reprezentant ai ofertantului
(denumirea/numele  ofertantului), ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sd inchiriem
terenul in suprafata de 10.000 mp evidentiat in CF 403129 Padureni nr.top 403129, in vederea
desfasurarii activitatilor agro-industriale. pentru un pret al chiriei totale de lei/luna.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigitoare, sd dam in folosinta spatiul
de inchiriat, in conformitate cu graficul de timp anexat.

3. Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durata de 90 de zile, i ea va ramane
obligatorie pentru noi i poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta ofertd, impreund cu comunicarea

transmisa de dumneavoastra, prin care ofertd noastrd este stabilitd castigatoare, vor constitui un
contract angajant intre noi.

Data / /

Ofertant,

(denumirea/numele)



